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  برنامه فيزيكي 

همچنين داراي انواع مختلفي هستند.بطور كلي مي   مستقل ويا قسمتي از يك زنجيره باشندو  هتل هاي مختلف از لحاظ كيفيت وامكانات داخلي استاندارد هاي مختلفي دارند. ممكن است هتل ها 

كه با تغيير ماهيت هريك   دسته كلي تفكيك شده اند 8عملكرد وفعاليت ها به   ها را به هتل هاي توريستي، هتل هاي تجاري ،كلوپ ها و... تقسيم نمود.در كليه هتل هاي ياد شده ريزتوان انواع هتل  

 از هتل ها سرانه هر دسته ويا ريز فضاها تغيير مي يابد.بخش هاي ياد شده به شرح زير مي باشد: 

 رش وعمومي. يذ بخش پ  -

 بخش اداري. -

 بخش پذيرايي.  -

 بخش ضيافت وكنفرانس.  -

 ورزش. ات فراغت و قبخش او -

 بخش اقامت.  -

 بخش داخلي.  -

 بخش حفاظت وتعمير.  -

وامكانات منطقه شهري دارد.در هتل هاي  نياز هاي محلي توريست    بخش ضيافت وكنفرانس رابطه مستقيمي با  ورزش و  بديهي است تمركز ويژه به هريك از بخش هاي پذيرايي، اوقات فراغت و

  -خاص )كمپ هاي ورزشي ،سمينار هاي علميجديد دنيا تلاش مي شود با تمركز به يكي از بخش هاي ياد شده علاوه بر امكان پذيرايي عمومي از گردشگر،شرايط ويژه جهت برگزاري مراسم  

 هنري و...( رافراهم آورد.  - فرهنگي

برنامه فيزيكي معطوف   جغرافياي طبيعي منطقه ماهيت گردشگر را در منطقه تقويت نموده است، توصيه مي شود تمركز جامع كيش براساس مقصد گردشگري تهيه گرديده وبا توجه به اينكه طرح 

 به نياز هاي گردشگري تنظيم گردد.

 بخش پذيرش وعمومي  .1

 ستاره كيش  5و4ضوابط كلي دريافت پروانه ساخت جهت هتل  
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 مترمربع( 500ستاره  5مربع و براي متر 300ستاره  4حداقل مساحت براي  "لابي ") پذيرش واطلاعات سرسراو

 سالن ورودي

 فضايي براي توقف تاكسي در مقابل ورودي درنظر گرفته شود.     -        

 سالن انتظاروكافي شاپ

 دفتر صندوق داروصندوق امانات 

 جامه داري

 اتاق پادو 

 توالت هاي مهمان 

 باجه تلفن واينترنت

 دفتر تاكسي وتور

 دفتر هواپيمايي 

 صرافي

 خياطي

 فوريت هاي پزشكي 

 نمازخانه

 1  ا ه فروشگاه 

 صنايع دستي 

 خشكبار  

 سرگرمي لوازم ورزشي و 

 پوشاك  

 موزيك  كتاب ،مجلات و 

 
 پيشنهاد مي گردد الزامي نباشد . ، با توجه به تعداد زياد فروشگاه تجاري در جزيره   1
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 بخش اداري  .2

 مدير 

 منشي

 حسابدار

 مدير رزرواسيون 

 اپراتورهاي تلفن

 اتاق كنترل حريق 

 صندوق امانات 

 بايگاني 

 كنترل ونظاره گري

 

 

 

 بخش پذيرايي  .3

 رستوران اصلي 

 رستوران خاص 

 رستوران سنتي وملل 

 صبحانه خوري 

 كافي شاپ 

 توالت 

 رختكن 
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 ستاره حتماً جدا باشد .(  4ستاره و  5رستوران )غذاخوري( پرسنل )در 

 بخش ضيافت وكنفرانس  .4

 2تالار ضيافت 

 *  انبار تالار ضيافت 

 *  آبدار خانه تالار ضيافت

 توالت 

 رختكن  

 سالن كنفرانس

 لابي 

 آبدارخانه

 اتاق سمعي وبصري

 اتاق نمايش 

 اتاق جلسات خصوصي

 اتاق ارتباط جمعي 

 توالت 

           

 ورزش  بخش اوقات فراغت و  .5

 آرايشگاه مردانه

 آرايشگاه زنانه

 استخر 

 سوناي خشك 

 
   پيشنهاد مي گردد الزامي نباشد .،با توجه به عدم نياز در جزيره   2
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 سوناي بخار

 جكوزي 

 ماساژ 

 سالن بدنسازي

 

 بخش اقامت  .6

 اتاق مهمان

 سوئيت 

 آپارتمان

 فضاهاي الحاقي  

 ستاره(   5متر براي  سانتي 220ستاره و   4سانتي متر براي  180)حداقل عرض راهرو   راهرو،پلكان وآسانسور           

 خانه داري وآسانسور سرويس            

 (Room Serviceاتاق خدمات )

 

 بخش داخلي  .7

   آشپزخانه اصلي 

 توزين كالاي ورودي و                         

 مواد زايد                        

 انبار مواد غذايي                       

 انبار نوشيدني                       

 انبار ظروف چيني، شيشه اي و نقره اي                       

 ذخيره روزانه                      
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 3  سردخانه                      

 مدير آشپزخانه                      

 خدمات در اتاق                      

 سالن آماده سازي                      

 سالن پخت                       

 نانوايي و شيريني پزي                       

 انبار ظروف روزانه                       

  وف  شستشوي ظر                      

 بخش زباله                       

 آشپزخانه غذاهاي سرد                      

 اتاق خدمه آشپزخانه                      

 اتاق خدمه غذاخوري ها                      

 رختكن                      

 توالت                      

 رختشوي خانه 

 شوت ملحفه                      

 سالن شستشو                        

 انبار ملحفه تميز و كثيف                       

 انبار مركزي خانه داري                       

 انبار لوازم مصرفي                        

 خياط خانه                      

 
  زير صفر و بالاي صفر الزامي است.  3
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 انبارها 

 انبار لوازم نووكهنه                       

 سالن تعميرات                       

 انبار عمومي                       

 اتاق تحويلدار                       

 خوابگاه  كاركنان  

 خوابگاه مردانه                      

 خوابگاه زنانه                       

 توالت و دوش                      

 رختكن                      

 

 غذاخوري كاركنان  

 آپارتمان مدير 

 بخش حفاظت و تعمير  .8

 موتور خانه 

 بخش ترانسفورماتورها

 اتاق كمپرسور يخچال 

 اتاق هواكش و تجهيزات تهويه و ...  

 اتاق برق  

 سيستم فاضلاب و دفع زباله              

 پيش بيني شود .(  BXXSستاره  5)براي هتل               
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 ستاره مي باشد. ( 5)عملكردهايي كه به صورت زير خط دار نمايش داده شده الزامات هتل  
 

وع سيستم دسترسي اتاق ها سرانه بخش ها تا حدي متغير مي باشند،درصد استاندارد سرانه بين  با توجه به اينكه با تمركز به برخي از بخش هاي هتل جهت توليد هتل هاي تخصصي و همچنين ن

 المللي در هر يك از بخش ها جهت هتلهاي گردشگري به شرح ذيل مي باشد : 

 %6بخش پذيرش و عمومي             -

 %0.7بخش اداري                         -

 %8بخش پذيرايي                        -

 %4بخش ضيافت و كنفرانس          -

 %8بخش اوقات فراغت و ورزش       -

  %60      بخش اقامت  -

 %7.6بخش داخلي                        -

 %1.2بخش حفاظت و تعمير            -

 ،جهت فضاهاي ارتباطي و كمكي پايه طراحي و برنامه ريزي كليه هتل هاي گردشگري كيش مي باشد.   5/4مجموع سرانه هاي فوق و درصد متعارف 

 

 

  ضوابط برنامه فيزيكي 

 

 150و پنج ستاره    100مترمربع و حداقل تعداد اتاق يا سوئيت و آپارتمان براي هتل هاي  چهار ستاره    10000مترمربع و پنج ستاره    7500حداقل مساحت زمين براي هتل هاي چهار ستاره   ✓

 عدد مي باشد.  

 ند با كسب تأييد كميسيون هاي تخصصي مرتبط امكان ارتقا درجه پس از بهره برداري ممكن است. توضيح : در مواردي كه هتل داراي ويژگي هاي خاص بوده و سرويس هاي خاصي ارائه مي ده

 

 گانه الزامي است. 8تأمين ريز فضاهاي بخش هاي  ✓
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 با عملكردهايي با ماهيت مشابه مشروط به تأييد شوراي شهرسازي و معاونت گردشگري امكان پذير است.   5و  4توضيح : تغيير عملكردهاي بخش  

 را اشغال كند .   %55مساحت كل هتل و حداقل  %65سرانه بخش اقامت حداكثر مي تواند تا  ✓

)مترمربع( و اتاق خواب   17  -يك تختخواب  -)مترمربع( ، اتاق خواب دو نفره  14حداقل مساحت خالص اتاق خواب بدون فضاي حمام و راهرو ورودي براي هتل چهار ستاره اتاق خواب يك نفره   ✓

 )مترمربع( 19 -و تختخوابد - دو نفره

)مترمربع( و اتاق خواب  19 -يك تختخواب–)مترمربع(، اتاق خواب دو نفره  15حداقل مساحت خالص اتاق خواب بدون فضاي حمام و راهرو ورودي براي هتل پنج ستاره اتاق خواب يك نفره  ✓

 )مترمربع( 20 -دو تختخواب–دو نفره 

 )مترمربع(  5/4)مترمربع( و پنج ستاره  4ستاره  حداقل مساحت خالص سرويس و حمام در اتاق هاي خواب هتل هاي چهار ✓

 اتاق هتل، يك سوئيت وجود داشته باشد .  10در هتل هاي چهارستاره، بايستي  به ازاي هر  ✓

 اتاق هتل، يك سوئيت وجود داشته باشد.   5در هتل هاي پنج ستاره ، بايستي به ازاي هر  ✓

 داقل يك رويال سوئيت شامل اتاق هاي خواب، سالن پذيرايي، نهارخوري، آشپزخانه كوچك مطابق با استانداردهاي مرتبط تأمين گردد.  به ازاء هر پنجاه اتاق در هتل هاي پنج ستاره، بايد ح  ✓

 مي گردد.  مترمربع براي يك صندلي محاسبه  2/1تأمين حداقل تعداد صندلي براي پخش پذيرايي به تعداد تخت هاي هتل الزامي است.فضاي اشغال صندلي در رستوران ها  ✓

 مساحت رستوران ها و صبحانه خوري كمتر باشد.    %60حداقل مساحت آشپزخانه مركزي نبايد از  ✓

 متر . 5ستاره بيشتر از   5متر و براي هتل  4ستاره بيشتر از  4ارتفاع سقف لابي براي هتل  ✓

 اتاق مخصوص معلول پيش بيني شود .   ✓

  فضاي فيلتر بين آشپزخانه و رستوران ضروري است . ✓

 فضاي تي شور ✓

 ( و آسانسور پرسنل و خانه داري در طبقات در يك فضاي مشترك باشند .  Room Serviceفضاي روم سرويس ) ✓

 ساعت كل ظرفيت هتل پيش بيني شود .   24محل منابع آب ذخيره و حجم پيش بيني براي  ✓
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  ضوابط شهرسازي 

 
 

 

 تعريف تراز پايه و ضوابط مرتبط  ❖

 ده است.  به حجمي اطلاق مي شود كه عملكردهاي بخش هاي عمومي و پذيرش، اداري،ضيافت و كنفرانس، اوقات فراغت و ورزش و پذيرايي را در خود جاي دا تراز پايه •

 متر از سطح بلندترين معبر مجاور است و محدود به دو طبقه مي باشد.  10 تراز پايهحداكثر ارتفاع  •

 متر مي باشد.  10كليه اضلاع زمين حداقل عقب نشيني جانبي تراز پايه از  •

درصد سطح اشغال مي باشد و الزاما جانمايي و نقشه هاي آن بايد در    5/1مساحت ساختمان نگهباني و سردر ،پست برق و ايستگاه گاز و ... خارج از سطح اشغال تراز پايه مي باشد و حداكثر   •

 هنگام صدور پروانه ارايه گردد.  

 

 وضوابط مرتبط  تعريف طبقات بدنه ❖

 را در خودجاي داده است.ه حجمي اطلاق مي شود كه عملكرد هاي بخش اقامت ب طبقات بدنه •

 محدوده پروازي وضوابط منطقه اي مي باشد.  طبقات بدنهحداكثر ارتفاع  •

 مترمي باشد.  9/2تعداد طبقات بدنه محدود به حداكثر ارتفاع ورعايت حداقل ارتفاع داخلي سازه به سازه  •

 متر مي باشد.   10از كليه اضلاع زمين حداقل  طبقات بدنهعقب نشيني جانبي  •

بردسترسي از طريق بخش اقامت اي دو تراز بايد    اولين وآخرين تراز طبقات بدنه مي تواندبه عملكرد هاي بخش ضيافت وكنفرانس ياپذيرايي يا اوقات فراغت ورزش اختصاص يابد والزاما علاوه  •

 دسترسي مستقل باشند. 

درصد (مي بايست به صورت بام سبز در   20در صورتيكه اولين تراز طبقات بدنه به عملكرد هاي بخش ضيافت وكنفرانس ياپذيرايي يا اوغات فراغت وورزش اختصاص يابد باقي مانده سطح ) •

 اختيار همان عملكرد قرار گيرد.
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مانده سطح مي بايست به صورت بام غير مسطح طراحي گردد.اختصاص تراس اختصاصي براي هراتاق در اين تراز حداكثر در صورتيكه اولين تراز طبقات بدنه به بخش اقامت اختصاص يابد باقي   •

 به متراژ همان اتاق امكان پذير است.

 

 حداكثر تراكم مطابق طرح جامع مشخص مي گردد.  1-3

 محاسبه نمي گردد. مساحت راهرو ولابي هاي طبقات بدنه،راه پله ها،آسانسور هادر تراكم  •

 مساحت انبار ها ،آشپزخانه مركزي وموتور خانه ي زيرزمين در تراكم محاسبه نمي گردد.  •

 مساحت پاركينگ هاي زيرزمين و مسير تردد بارانداز بخش داخلي در تراكم محاسبه نمي گردد.  •

 

 ضوابط پاركينگ   - 2

 
2.1∗اتاق تعداد

12
 ال مجاز ويا زير زمين الزامي است.در سطح اشغ= تعداد پاركينگ سواري     

▪ 
2.1∗اتاق تعداد

60
 به صورت خريداري الزامي مي باشد.  = تعداد پاركينگ ميني بوس    

 پاركينگ هاي سواري هتل مي بايست دسترسي مستقيم مسقف وكنترل شده به بخش پذيرش وعمومي هتل داشته باشند.  ▪

 

 

 زيرزمين   - 3

 

 ابد. زيرزمين صرفا مي تواند براي بخش هاي داخلي ، اوقات فراغت و ورزش، حفاظت وتعمير وقسمتي از بخش اداري وپذيرايي وپاركينگ ها اختصاص ي  ▪

 اختصاص حداكثر نيمي از كل بخش اداري وپذيرايي در زيرزمين امكان پذير است. ▪

 متر تجاوز كند. 3فاع مفيد زيرزمين نمي تواند از حداكثر ارت ▪
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 متر افزايش يابد.  6ارتفاع مفيد موتور خانه مركزي در صورت ارايه گزارش چيدمان دستگاه توسط مهندس تاسيسات ميتواند تا  ▪

 

 ضوابط عمومي   -4   

 مقررات ملي ساختمان رعايت ضوابط و ▪

 معلولين جسمي حركتي براي بخش هاي عمومي وپذيرش ، ضيافت وكنفرانس ،اوقات فراغت و ورزش و پذيرايي و پاركينگ ها واقامت . رعايت ضوابط و مقررات شهرسازي ومعماري مرتبط با  ▪

 حداقل دسترسي مطابق آيين نامه هاي مرتبط به يك طبقه از بخش اقامت براي معلولين .  ▪

 اي هر بيست اتاق. عدد توالت شرقي عمومي در هر طبقه از بخش اقامت به از 2تامين حداقل  ▪

 

 

نامه ارزشيابي هتل هادر  ضوابطي كه در اين شيوه نامه آمده صرفا مقررات الزام آور جهت دريافت پروانه مي باشد. بديهي است طراحي وساخت وتجهيز وتطبيق با شيوه   ➢

 هنگام بهره برداري ملاك اعطا درجه نهايي هتل مي گردد.

 


